SPD Fraktion in der Gemeindevertretung
der Gemeinde Brensbach
Am Sportplatz 3, 64395 Brensbach

An den Vorsitzenden der Gemeindevertretung
Ezyer StraBe 5
64395 Brensbach

06.08.2026

Sehr geehrter Herr Strubel,

bitte nehmen Sie den folgenden Antrag auf die Tagesordnung der Sitzung der
Gemeindevertretung am 27.08.2026 auf.

Antrag zur Priifung der Einfiilhrung einer Grundsteuer C zur Aktivierung unbebauter
Baugrundstiicke in der Gemeinde Brensbach

Vorwort

Der Gesetzgeber hat den hessischen Kommunen mit der Grundsteuer C die Méglichkeit
eroffnet, Einfluss auf die Mobilisierung baureifer Grundstlicke fiir eine Bebauung zu
nehmen. Gleichzeitig ist zu berticksichtigen, dass die Erhebung der Grundsteuer C auf
den Grundsteuermessbetragen unbebauter Grundstlicke basiert und selbst bei einem
gegenlber der Grundsteuer B deutlich hdheren Hebesatz nicht geeignet ist, die
Gemeindefinanzen durch direkte zusatzliche Einnahmen nachhaltig zu starken. Sie ist
vielmehr als stadtebauliches Steuerungsinstrument konzipiert, das die
Innenentwicklung férdern und die Nachverdichtung bestehender Siedlungsstrukturen
unterstitzen soll.

Aus den Stellungnahmen des Hessischen Stadte- und Gemeindebundes (HSGB) sowie
des Deutschen Stéddte- und Gemeindebundes (DStGB) geht hervor, dass die Einflihrung
der Grundsteuer C insbesondere in den ersten Jahren mit einem erheblichen
Verwaltungsaufwand verbunden sein kann. Daher gilt es zu prifen, ob die hierfur
erforderlichen Voraussetzungen in der Gemeinde Brensbach gegeben sind.

Auch wenn die Grundsteuer C nicht auf eine Erhdhung der Grundsteuereinnahmen
abzielt, kann die Bebauung bislang ungenutzter, baureifer Grundstlicke einen wichtigen
Beitrag zur Schaffung von Wohnraum leisten und mittel- bis langfristig positive
Auswirkungen auf die Entwicklung der Gemeinde sowie ihre Finanzkraft entfalten. Vor
dem Hintergrund der angespannten Haushaltslage vieler hessischer Kommunen sowie



des anhaltenden Bedarfs an Wohnraum hélt es die SPD Fraktion fur geboten, die der
Gemeinde gesetzlich eingeraumten Méglichkeiten zu prifen und der
Gemeindevertretung eine belastbare Entscheidungsgrundlage fir das weitere Vorgehen
vorzulegen.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beauftragt den Gemeindevorstand, die Voraussetzungen sowie
die rechtlichen, organisatorischen, stadtebaulichen und finanziellen Auswirkungen
einer moglichen Einflihrung der Grundsteuer C in der Gemeinde Brensbach zu priifen.
Der Gemeindevertretung soll einen Bericht mit einer fachlichen Bewertung und einer
Handlungsempfehlung zur Verfligung gestellt werden.

Dabei sollen insbesondere folgende Punkte beriicksichtigt werden:

o die rechtlichen Voraussetzungen und méglichen Anwendungsbereiche der
Grundsteuer C in der Gemeinde Brensbach,

o die Anzahlund rAumliche Verteilung der fiir die Grundsteuer C in Betracht
kommenden Grundstticke,

o derpersonelle, organisatorische und finanzielle Aufwand fir die Einfuhrung und
den laufenden Vollzug sowie dessen GegenUlberstellung mit dem zu erwartenden
Nutzen,

o die finanziellen und stadtebaulichen Auswirkungen einer méglichen Einfihrung
auf Grundstickseigentimer und die Gemeinde,

e eine abschlieBende Bewertung, ob und unter welchen Voraussetzungen die
EinfUhrung der Grundsteuer C fir die Gemeinde Brensbach aus Sicht des
Gemeindevorstands empfohlen werden kann.

Begrindung

Mit dem Baugebiet ,,Am Kirschberg® schafft die Gemeinde Brensbach zuséatzlichen
Wohnraum und er6ffnet insbesondere jungen Familien die Méglichkeit, ihren
Lebensmittelpunkt dauerhaft in unserer Gemeinde zu begriinden. Die Schaffung neuer
Baugebiete ist jedoch nur ein Baustein einer zukunftsorientierten
Wohnraumentwicklung. Ebenso wichtig ist es, bereits vorhandene innerértliche
Baupotenziale zu aktivieren und einer weiteren Fldcheninanspruchnahme im
AuBenbereich entgegenzuwirken.

Mit der Grundsteuer C hat der Gesetzgeber den Kommunen hierfir ein weiteres
Instrument zur Verfligung gestellt. Nach den Erlduterungen des Hessischen
Ministeriums der Finanzen sowie den Handreichungen des Hessischen Stadte- und
Gemeindebundes (HSGB) und des Deutschen Stadte- und Gemeindebundes (DStGB)



verfolgt die Grundsteuer C ausdriicklich stadtebauliche Ziele. Im Mittelpunkt stehen die
Aktivierung baureifer Grundstiicke, die Starkung der Innenentwicklung sowie die
Reduzierung zusétzlicher Flacheninanspruchnahme. Dabei soll die Grundsteuer C
Eigentiimerinnen und Eigentimer motivieren, vorhandene Baugrundstiicke entweder
selbst zu bebauen oder — sofern dies nicht beabsichtigt ist — einer Bebauung durch
VerduBerung zuzufiihren. Auf diese Weise kénnen innerértliche Baulandreserven
mobilisiert werden.

Gleichzeitig weisen sowohl der HSGB als auch der DStGB darauf hin, dass die
Einfihrung der Grundsteuer C rechtlich und organisatorisch anspruchsvoll ist. Die
Gemeinde muss unter anderem nachvollziehbar begriinden, welche stidtebaulichen
Ziele verfolgt werden, welche Grundstiicke als baureif einzustufen sind und fir welche
raumlichen Bereiche die Grundsteuer C erhoben werden soll. Dariiber hinaus sind die
entsprechenden Festlegungen regelmaBig zu Gberpriifen und fortzuschreiben. Diese
Anforderungen machen deutlich, dass eine Einfuhrung sorgféltig vorbereitet werden
muss.

Fur die Gemeinde Brensbach stellen sich daher mehrere grundlegende Fragen.
Zunichst ist zu klaren, ob Uberhaupt eine ausreichende Anzahl baureifer, unbebauter
Grundstlicke vorhanden ist, bei denen die Grundsteuer C ihre gewlinschte
Lenkungswirkung entfalten kénnte. Ebenso ist zu priifen, ob eine einheitliche
Anwendung auf das gesamte Gemeindegebiet rechtlich und stadtebaulich sinnvolt wére
oder ob die unterschiedlichen Strukturen der einzelnen Ortsteile eine differenzierte
Betrachtung erforderlich machen. Nach den Ausfliihrungen des DStGB kommt der
Festlegung des rdumlichen Geltungsbereichs hierbei eine besondere Bedeutung zu.

Darliber hinaus ist zu untersuchen, welcher Verwaltungsaufwand mit der Einfliihrung
verbunden wére. Hierzu gehdren insbesondere die Ermittlung der betroffenen
Grundstuicke, die rechtssichere Dokumentation der Voraussetzungen, die Erstellung der
erforderlichen Allgemeinverfugung sowie deren regelmaBige Fortschreibung. Dem
gegenuberzustellen sind die zu erwartende stadtebauliche Wirkung, die Mobilisierung
bislang unbebauter Grundstiicke sowie moégliche mittel- und langfristige positive
Auswirkungen auf die Gemeindeentwicklung. Erst auf dieser Grundlage kann bewertet
werden, ob der zu erwartende Nutzen den zusatzlichen Verwaltungsaufwand

rechtfertigt.

Ebenso sollte gepruft werden, ob bereits andere hessische Kommunen Erfahrungen mit
der Einfihrung oder Vorbereitung der Grundsteuer C gesammelt haben und welche
Erkenntnisse sich hieraus flir die Gemeinde Brensbach ableiten lassen. Insbesondere
Erfahrungen von Kommunen vergleichbarer Gro3e und Struktur kénnen eine wertvolle
Orientierung fur die eigene Entscheidungsfindung bieten.

Die SPD Fraktion sieht es als Aufgabe der Gemeindevertretung an, die vom Gesetzgeber
eroffneten Handlungsmoglichkeiten sorgfaltig zu prifen und verantwortungsvoll



abzuwagen. Gerade weil sowohl der HSGB als auch der DStGB auf die Chancen, aber
auch auf die Herausforderungen der Grundsteuer C hinweisen, erscheint eine
umfassende und ergebnisoffene Priifung erforderlich. Der Antrag verfolgt ausdriicklich
nicht das Ziel, die Einfliihrung der Grundsteuer C vorwegzunehmen. Vielmehr soll eine
belastbare fachliche Entscheidungsgrundlage geschaffen werden, auf deren Basis die
Gemeindevertretung beurteilen kann, ob die Grundsteuer C fiir die Gemeinde
Brensbach ein geeignetes Instrument zur Férderung der Innenentwicklung und der
Wohnraumschaffung darstellt.

Verweise:

Die Antragstellerin sieht die Beschlussfassung Giber den Priifantrag in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 27.08.2026 vor. Sofern dem Priifantrag zugestimmt wird, ist
vorgesehen, dass der Gemeindevorstand die Ergebnisse der Prifung im Haupt- und
Finanzausschuss vorstellt. Es wird darum gebeten dies zeitlich so zu organisieren, dass
eine Beratung Uiber die eventuelle Einfliihrung der Grundsteuer C ab dem Haushaltsjahr
2028 moglich ist.

Quellen

Handreichung zur Grundsteuer C des Deutschen Stadte- und Gemeindebunds

https://www.dstgb.de/themen/finanzen/kommunalfinanzen/handreichung-zur-
grundsteuer-c/2024-handreichung-grundsteuer-c-dstgb-redeker.pdf?cid=113v

Hinweise zur Einfuhrung einer Grundsteuer C des Hessischen Stadte- und
Gemeindebunds

ULtvPLDQCOH1FEXUwwFNIZ61028B3x/HSGB_Kompakt_-
_Hinweise_zur_Einfuehrung_Grundsteuer_C.pdf

Grundsteuer C ,Alles was Sie wissen missen® von Kommunal
https://kommunal.de/grundsteuer-c-bedeutung-wo-eingefuehrt

Grundsteuer C - Gesonderter Hebesatz flir baureife Grundstlicke

https://finanzamt.hessen.de/grundsteuerreform/grundsteuer-c-in-hessen
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Christian Senker
SPD Fraktionsvorsitzender



